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1. Allgemeines

1.1 Veranlassung zur Planung

Die Gemeinde Marloffstein ist bestrebt, durch die gemeindliche Bauleitplanung im
gesamten Gemeindegebiet/Ortsteil Adlitz eine stidtebauliche geordnete Entwicklung
sicherzustellen.

Im rechtskriftigen Bebauungsplan A2 ,Adlitz Sid II* vom 17.07.1995 sind die
Festsetzungen beziiglich Einfriedungen zur Abgrenzung privater Grundstiicke
untereinander strikt festgelegt und erlauben nur begrenzten Spielraum fiir die Gestaltung
solcher Einfriedungen. '

Im Laufe der Jahre haben sich die Rahmenbedingungen und Bediirfnisse der Biirger
hinsichtlich gestalterischer Aspekte von Einfriedungen geéndert. Um diesen veréinderten
Rahmenbedingungen gerecht zu werden und auf Grundlage einer konkreten Anfrage zur
Errichtung einer Einfriedung zur Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander, sah der
Gemeinderat keine zwingenden Griinde fiir einen Ausschluss bzw. Beschrinkung von
Einfriedungen und Mauern.

Kiinftig gelten die Vorgaben der BayBO und in zivilrechtlicher Hinsicht ist das
Nachbarschaftsrecht zu beachten.

1.2 Abstimmung auf andere Planungen

1.2.1 Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Marloffstein aus dem Jahr 1996 ist fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbaufliche bzw. Ackerflache festgesetzt. Die
Festsetzungen des Fldchennutzungsplanes werden durch die Anderung nicht betroffen.

1.2.2 Die im Zuge dieser Anderung des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen beriihren
die Ziele und Grundsitze der Regional- und Landesplanung nicht.

1.2.3 Rechtskriftiger Bebauungsplan — Bebauungsplan Nr. A 2 ,,Adlitz Siid 1T der Gemeinde
Marloffstein vom 17.07.1995.

2. Ortliche Gegebenheiten

Die Gemeinde Marloffstein gehdrt zum Landkreis Erlangen-Hdchstadt. Die Gemeinde liegt ca.
35 nordlich von Niirnberg und 15 km nordéstlich von Erlangen.

Die Gemeinde Marloffstein liegt laut der Strukturkarte (Anlage 2) zum LEP innerhalb des
., Verdichtungsraumes Niirnberg/Fiirth/Erlangen. Es besteht keine Einstufung als zentraler Ort.
Dennoch befindet sich Marloffstein innerhalb der  Metropolregion
,Niirnberg/Fiirth/Erlangen/Schwabach®.

Die Gemeinde Marloffstein hat derzeit eine Einwohnerzahl von rd. 1610 Einwohnern. Im
Ortsteil Adlitz wohnen derzeit rd. 199 Einwohner.
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3. Lage des Plangebietes/Geltungsbereich

Das Gebiet liegt im Ortsteil Adlitz. Es grenzt im Nordosten unmittelbar an den alten
Ortskern von Adlitz mit dem Schlof an. Nach Siiden grenzen landwirtschaftliche
Nutzfldchen und Obstwiesen an. :

Den nérdlichen Abschluss bildet die Ortsverbindungsstrae nach Atzelsberg, den
westlichen der 6ffentliche Feld- und Waldweg ,,GroBer Leitenweg™ der zur Erschliefung
der westlich angrenzenden Baugrundstiicke und der Bewirtschaftung der siidlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen dient.

Im Osten grenzt die Staatsstrale St 2242 an.

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplaninderung umfasst das gesamte Plangebiet des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes A 2 ,, Adlitz Siid II.

Der Bebauungsplan umfasst im Einzelnen die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Adlitz:
1, 2, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2,9, 2/10, 2/12, 6, 8/1, 8/2, 8/4 Teilflache, 24/5
Teilflache, 105/7, 127/3, 127/4, 127/7, 127/6, 127/5, 167/1, 166/3, 167, 166, 165, 164,
165/1, 165/2, 127/2 Teilfldche, 125/2 Teilfléiche

Die nachfolgende Abbildung zeigt die genaue Abgrenzung des Planteils:

Der lGeltungsbereich umfasst ca. 2,576 ha.

4. Geplante Anderung

Die im rechtsgiiltigen Bebauungsplan A 2 ,,Adlitz Siid I1¢ definierten, stéigitebaulichen Ziele fiir
das Baugebiet und die Griinflichen behalten auch im Rahmen dieser Anderung kiinftig ihre
Giltigkeit.
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Somit #ndern sich im Rahmen dieses Verfahrens weder die Art noch das Mal} der baulichen
Nutzung. Auch die iberbaubaren Grundstiicksfliche, die Baufenster, die Stellung der baulichen
Anlagen auf dem Grundstiick. Die Haustypen, die Dichte, die Bauweise und die
Abstandsfliichen, die Dachformen und Dachneigungen bleiben unverdndert.

Da der Gemeinderat keine zwingenden Griinde fiir einen Ausschluss von Einfriedungen und
Mauern zur Abgrenzung der privaten Grundstiicke untereinander sieht, wird die Festsetzung
Nr. 1.5.2 i.V.m. 1.5.1 (Abgrenzung privater Grundstiicke untereinander) des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes A 2 ,,Adlitz Std 11 ersatzlos aufgehoben. Fiir die Einfriedungen gelten nur
die Bayer. Bauordnung oder zivilrechtliche Anforderungen.

5. Erschlieffung

5.1 Verkehr

Die ErschlieBungssituation bleibt unangetastet. Die festgesetzten sffentlichen Verkehrsflachen
sind fertiggestellt und im Bestand gesichert.

5.2 Abwasserbeseitigung

Die bestehenden Bauflichen werden im Mischsystem entwassert. Das bestehende
Kanalnetz bleibt unangetastet.

5.3 Wasserversorgung

Die bestehenden Leitungsanlagen im Bereich des Bebauungsplanes bleiben unangetastet.

6. Natur- und Landschaft

6.1 Eingriffsregelung

Auf die Anwendung der Eingriffsregelung im Sinne des § la Abs. 3 BauGB kann im
Rahmen dieser Bebauungsplaninderung verzichtet werden, da durch sie keine Festlegungen
getroffen werden, die am zuldssigen Mal} noch oderan der iiberbaubaren Grundstiicksfliache
und damit am Versiegelungsgrad im Baugebiet etwas verdndern.

Somit werden durch diese Anderung keine Ei_ngr.if_’fe'. 1n Natur und Landschaft ermoglicht,
die nicht im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB, als bereits vorher erfolgt oder zuléssig

gelten. Ausgleichsflichen werden durch diese Planung demzufolge nicht erforderlich.

6.2 Umweltpriifung

Da diese Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren gemdfl § 13 BauGB
durchgefiihrt wird, wird gemif § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB und damit auch vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. '
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7. Hinweise

7.1 Denkmalpflege

Baudenkmiler sind im Geltungsbereich in der Denkmalliste wie folgt eingetragen:
¢ Adlitz .. 1;5 Adlitz - 2:. Ehem. Schloss,  turmartiger, dreigeschossiger
Sandsteinquaderbau {iber quadratischem Grundriss, mit Walmdach und hofseitigem
achteckigem Treppenturm mit Spitzhelm, spdtes 15./ frihes 16. Jh. Nach
zweimaliger Zerstdrung erneuert 1718 und 1790; Toreinfahrt, barocke
Sandsteintorpfosten, 18. Jh.

Bodendenkmiiler sind im Geltungsbereich in der Denkmalliste wie folgt eingetragen:
* Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich des Schlosses von Adlitz
und seiner Vorgéngerbauten.

Bau- und Bodendenkmalpflegerische Belange werden durch die Bebauungsplaninderung
nicht beriihrt. Auf folgendes wird aber hingewiesen:

Sollten bei Bauarbeiten moglicherweise Bodendenkmiler zu Tage treten (u. a.
Bodenverfirbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstiinde, Steingerite, Scherben,
Knochen usw.) sind diese gem#B Art. 8 Abs. 1 BayDSchG grundsitzlich dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehsrde am Landratsamt zu
melden. Die Fundstelle ist unverdndert zu belassen (art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der vorherigen Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDschG).

8. Verfahren:

Durch diese Anderung des Bebauungsplans werden nicht die Grundziige der Planung beriihrt
(§ 13 BauGB), da an der stidtebaulichen Grundkonzeption der Gemeinde fiir die Entwicklung
des Baugebiets nichts gedndert werden soll.

Weiterhin wird geméB § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen. zum
Bebauungsplan und somit von der E lg_l&mg eines Umweltberichts abgesehen. :
A 7 ﬂg‘r{\'"\\.\
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